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Abogados Empresariales y Financieros, esperando que sea de utilidad al publico en
general. Queda prohibida su venta.
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I. Normas relevantes

« LEY N° 31378: Ley que modifica la Ley 29944, Ley de Reforma Magisterial, para incorporar en sus
alcances a los profesores de las instituciones educativas pUblicas de educacion bdsica y técni-
co-productiva administradas por el Ministerio de Defensa y el Ministerio del Interior (23/12/2021).
« LEY N° 31379: Ley que modifica los articulos 7, 8,10, 13 y 26 del Decreto Legislativo 1267, Ley de la
Policia Nacional del Perd, asi como el articulo 86 del Decreto Legislativo 1149, Ley de la Carrera y
Situacién del Personal de la Policia Nacional del Pert (23/12/2021).

« DECRETO SUPREMO N° 017-2021-VIVIENDA: Decreto Supremo que modifica el Reglamento de la
Ley N° 29033, Ley de Creacidon del Bono del Buen Pagador, aprobado por el Decreto Supremo N°
003-2015-VIVIENDA (23/12/2021).

« RESOLUCION DEL CONSEJO DIRECTIVO N° 00032-2021-OEFA/CD: Modifican el Reglamento del
Procedimiento Administrativo Sancionador del Organismo de Evaluacién y Fiscalizacion Ambi-
ental - OEFA, aprobado por Res. N° 027-2017-OEFA/CD (23/12/2021).

+ RESOLUCION DEL CONSEJO DIRECTIVO N° 00034-2021-OEFA/CD: Modifican la Res. N°
035-2015-OEFA/CD que aprobd la “Tipificacién de infracciones administrativas y escala de san-
ciones aplicable a las actividades desarrolladas por las empresas del subsector hidrocarburos
que se encuentran bajo el dmbito de competencia del OEFA” (23/12/2021).

« RESOLUCION DE SUPERINTENDENCIA N° 124-2021-SUSALUD/S: Aprueban Reglamento para el
Registro de Corredores de Aseguramiento Universal en Salud (23/12/2021).

+ RESOLUCION DE LA SUPERINTENDENCIA NACIONAL DE LOS REGISTROS PUBLICOS Ne°
198-2021-SUNARP/SN: Modifican el Texto Unico Ordenado del Reglamento General de los Regis-
tros Publicos, aprobado por Res. N° 126-2012-SUNARP/SN (22/12/2021).

« RESOLUCION DE SUPERINTENDENCIA N° 000189-2021/SUNAT: Establecen cronogramas para el
cumplimiento de las obligaciones tributarias mensuales y las fechas maximas de atraso de los
registros de ventas e ingresos y de compras llevados de forma electrénica correspondientes al
ano 2022 (22/12/2021).

« DECRETO SUPREMO N° 018-2021-JUS: Decreto Supremo que aprueba la Seccién Primera del
Reglamento de Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de los Registros
PUblicos - Sunarp (21/12/2021).

« RESOLUCION N° 00121-2021/SBN: Aprueban la Directiva N° DIR-00006-2021/SBN, denominada
“Disposiciones para la compraventa por subasta publica de predios estatales” (19/12/2021).
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II. Recomendaciones legales

Eventualmente con el paso de los anos, los departamentos se han convertido
en una mejor opcidn para vivir, sea para parejas o para personas solteras.
Pero, la convivencia en este tipo de edificaciones, mayormente multifamili-
ares, se ha convertido en una pesadilla para muchos si es que la adminis-
tracion de los espacios que tienen en comun No se regula como debe de ser,
por ello, la Junta de Propietarios, la cual debe estar inscrita en Registros Publi-
cos, serd la encargada de crear y dar a conocer todas las pautas a tener en
cuenta por todos los propietarios para una mejor convivencia.

Esta Junta de Propietarios estd formada por las personas que adquieren la
propiedad de los departamentos, depdsitos y estacionamientos que formen
parte del edificio o condominio. Su actuacion estd regulada por el reglamen-
to interno de cada edificacion y supletoriamente por la Ley N° 27157 - Ley de
regularizacion de edificaciones, del procedimiento para la declaratoria de
fabrica y del régimen de unidades inmobiliarias de propiedad exclusiva y de
propiedad comun — y del reglamento de dicha Ley.

Una de las primeras obligaciones de esta Junta es elegir quien serd el presi-
dente que la va a representar y, de ser el caso, a los demds miembros que
conformardn la directiva. Todo ello, deberd& constar en el acta de Junta de
Propietarios, la misma que debe cumplir con las formalidades necesarias
establecidas en el Reglamento Interno. La eleccion y designacion de un presi-
dente de la Junta de Propietarios, responsable y diligente, es muy importante,
ya que facilitard las decisiones que desee adoptar la junta, como, por ejemp-
lo, reglas de convivencia, modificaciones de las zonas comunes, fijar dere-
chos y obligaciones de los propietarios en relacion a las zonas comunes,
entre otras.

Ademas, la eleccion del presidente, permitird buscar una solucidn a posibles
conflictos a futuro en el edificio o condominio, y, toda solucidon o reunidn que
se haga, deberd constar en un acta respectiva. Del mismo modo, el presiden-
te tiene facultades para la representacion procesal de la Junta, que la ley le
otorga de poder interponer acciones ante el Poder Judicial, y otras entidades
administrativas, para proteger y resguardar los derechos de la Junta, por
ejemplo, en caso de vecinos morosos puede accionar para el cobro de las
cuotas pendientes, y que la Junta de Propietarios no se vea perjudicada.
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Es recomendable adaptar el Reglamento Interno a la situacion real del edifi-
cio o condominio para verificar los temas relacionados a la convocatoriq,
quoérum, la adopcidn de acuerdos, votaciones, funciones y demds puntos
relevantes a tener en cuenta en cada seccion.

En caso sea la primera vez que se elegird a un presidente de la Junta de Pro-
pietarios, deberd realizarse la convocatoria de acuerdo a lo previsto por el
articulo 81 del Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios, la cual
indica que la convocatoria puede redlizarla la persona autorizada por regla-
mento interno o el propietario constructor. Es a través de la convocatoria que
los propietarios toman conocimiento del dia, hora, lugar, y materia (agenda)
a tratar en la sesidn a realizarse, y tienen en consecuencia la posibilidad de
asistir y ejercer el derecho a voz y voto.

En caso no sea la primera vez que se elige a un Presidente, la convocatoria
para la eleccion del mismo puede realizarla el ditimo inscrito aun cuando ya
Nno se encuentre su mandato vigente, por lo que sdlo tendrd la facultad de
convocar a elecciones para un nuevo presidente, y que de esa forma la
Junta de Propietarios no quede acéfala.

I11. Jurisprudencia relevante
a) Corte Suprema

e Casacion N° 3023-2017-LIMA: La tenencia del menor se tomard de comun
acuerdo entre los padres, teniendo en cuenta el parecer del menor o adoles-
cente. En caso no exista acuerdo entre ellos, existen criterios que el juez espe-
cializado debe tener en cuentq, respetando en todo momento el interés
superior del nifo, para la tenencia y custodia de un menor, estos son, en
primer lugar, que el hijo debe permanecer con el progenitor con el que con-
Vvivio mds tiempo siempre y cuando sea favorable para el menor. En segundo
lugar, el hijo menor de 3 anos siempre permanecerd con la madre. Y, por
dltimo, para aquel padre que no obtenga la tenencia o custodia del menor o
adolescente, se le deberd senalar un régimen de visitas. (Fecha de Resolu-
cion: 17 de septiembre del 2018).
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e Casacién N° 1577-2015-LA LIBERTAD: El hecho de que exista una relacion
familiar entre el vendedor y el futuro comprador no es suficiente para ser una
causal de nulidad por simulacion absoluta, es decir, que se aparenta celebrar
un acto juridico cuando no existe una verdadera voluntad para celebrarlo, ya
que, deben ocurrir otros factores que demuestren verdaderamente la exis—
tencia de un acuerdo simulatorio por el que ha tenido por objeto la cele-
bracion de un acto aparente (Fecha de Resolucion: 13 de septiembre del
2016).

b) Tribunal Registral

» Resoluciéon N° 590-2006-SUNARP-TR-L: la caducidad de los gravGmenes
constituidos a favor de entidades del sistema financiero caduca a los 10 anos
de inscritas, en tal sentido, estan sujetas al plazo de caducidad establecido
en el articulo 3 de la Ley N° 26639, los gravmenes otorgados a favor de enti-
dades tanto las que garanticen obligaciones determinadas como indetermi-
nadas, siempre y cuando los plazos de caducidad de la ley antes menciona-
da hubieran transcurrido antes de la entrada en vigencia de la Ley N° 26702,
es decir, hasta el 09 de diciembre de 1996 (Fecha de Resoluciéon: 05 de oc-
tubre de 20086).

En caso tenga alguna duda o consulta sobre el contenido del
presente boletin, o sobre alguna otra contingencia legal, no dude
en contactarnos a nuestros ndmeros y/o a nuestra direccion
indicados en la parte inferior. Con gusto lo atenderemos.

¢Necesita cambiar doélares?

Conoce a SAFEX Casa de Cambio Online, autorizada por la Superintendencia
de Bancag, Seguros y AFP, y obtén un tipo de cambio preferencial con el codigo
IURIS. Por cada operacion de compra o venta de dolares recibe tu boleta o
facturqg, y sustenta costo o gasto para disminuir tu impuesto a pagar.
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Casa de Cambio Online Cel: 978830054
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